Stadt Greding

BEKANNTMACHUNG

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 fiir das Wohngebiet “Kirchsteig” in Herrnsberg sowie die 22. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Greding;

Der Stadtrat der Stadt Greding hat in seiner Sitzung am 19.10.2023 gemaRB § 2 Abs. 1 BauGB, die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 fiir das Wohngebiet “Kirchsteig” in Herrnsberg und die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Beide Verfahren werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren

durchgefiihrt.

Die Vorentwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 58 fiir das Wohngebiet “Kirchsteig” sowie der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden in der Sitzung am 18.07.2024 fir die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gebilligt. Die Unterlagen lagen vom 21.08.2024 bis einschlieBlich 02.10.2024 aus. Der Stadtrat hat
in der Sitzung vom 23.01.2025 die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 58 fir das Wohngebiet ,Kirchsteig” in Herrnsberg sowie den Entwurf fir die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Herrnsberg und schlieft im Osten an die vorhandene
Siedlungsflache der Ortschaft an. Im Studen wird das Baugebiet von der AhornstraBe und im Norden von einem
unbefestigten Feldweg begrenzt. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 “Kirchsteig” beinhaltet
die Flurstiicke 130 (Teilfliche) und 139 (Teilfliche) Gemarkung Herrnsberg. Die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfasst den Anderungsbereich mit den neu geplanten Wohnbaufldchen (Flur-Nr. 130
(Teilfliche) und 139 (Teilfliche)) und den Anderungsbereich sidlich der Ortschaft (Flur-Nr. 90 (Teilfliche) der

Gemarkung Herrnsberg. Die raumlichen Geltungsbereiche sind dem Lageplan zu entnehmen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, fiir die Erfillung des Baulandbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung,
Wohnbauflachen zur Verfliigung zu stellen. Die rund 0,85 ha groBe Flache ist als Flache fur die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan der Stadt Greding dargestellt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Suden von Herrnsberg sind allerdings noch groBBe Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan
dargestellt, die geeignet waren den vorhandenen Bedarf zu decken. Deshalb erfolgt gleichzeitig mit der Neu-
darstellung des geplanten Wohngebiets eine Flachenricknahme von Wohnbauflachen, die nicht langer zur
Entwicklung vorgesehen sind. Diese Flachen werden entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wieder als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Mit dem oben genannten Bebauungsplan soll nun die planungsrechtliche Grundlage fur

die ErschlieBung und Bebauung geschaffen werden.

Wesentliche Anderungen zum Vorentwurf im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan sind in roter Schriftfarbe

dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung, Begriindung, Grinordnungsplan und Umweltbericht sowie der Entwurf

der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung ist in der Zeit



vom 10.02.2025 -17.03.2025

auf der Homepage der Stadt Greding unter http://www.greding.de/bekanntmachungen/ veroffentlicht

sowie zuganglich lber das zentrale Internetportal des Landes (https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal).

Dariiber hinaus liegen die Unterlagen im Rathaus der Stadt Greding, Marktplatz 11+13, 91171 Greding, Haus A,
Zimmer 04 (Bauamt) 6ffentlich aus und kénnen wahrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00
Uhr und Donnerstag von 14.00 Uhr - 17.30 Uhr) eingesehen werden. Es kénnen AuBerungen zur Planung abgegeben

werden. Hier eingehende AuBerungen werden zusammen mit den Stellungnahmen der Beteiligung gewiirdigt.

Stellungnahmen kdnnen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen

elektronisch an die E-Mail-Adresse bauamt@greding.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf konnen die Stellungnahmen

aber auf auch anderem Wege (z.B. schriftlich oder mindlich zur Niederschrift) abgegeben werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen

missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Zeitgleich mit der Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch diese Planung beriihrt werden kdénnten, gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar und werden ebenfalls veroffentlicht:

A.  Umweltbericht gemaB § 2a, IB Klos, Spalt, 31.01.2025

Die Betrachtung der umweltrelevanten Schutzgiter umfasst dabei:

Schutzgut Art der Information
Tiere und Bestandsbeschreibung der Biotop- und Nutzungstypen, naturschutzfachliche Bestands- und
Pflanzen Eingriffsbewertung
Beurteilung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange, Empfehlung von
VermeidungsmaBnahmen
Bewertung der Bedeutung des Plangebiets fiir die biologische Vielfalt
Boden Charakterisierung von Bodentypen und Bodeneigenschaften, Bodenfunktionsbewertung, Bewertung
der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Bodenhaushalt
Wasser Bewertung der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Wasserhaushalt
Formulierung von MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushalts
Klima/Luft Beschreibung und Bewertung des Plangebietes fiir die Kalt- und Frischluftbildung sowie das Lokal-
und Kleinklima
Landschaft/ | Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sowie Benennung von
Erholung MaBnahmen zur Eingliederung in das Landschaftsbild,
Natura Untersuchung auf mogliche Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzwecken von Natura 2000-
2000 Gebieten
Mensch Beschreibung und Bewertung des Naherholungspotenzials
Beschreibung der Auswirkungen auf die Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Kultur- und | Beschreibung und Bewertung auf Kultur- und Sachguter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler
Sachgiter



http://www.greding.de/bekanntmachungen/
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
mailto:bauamt@greding.de

Hinzu kommen im Umweltbericht Angaben zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der Planung, zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.

Nichtdurchfiihrung der Planung; sowie zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.
Umweltrelevante Stellungnahmen:

Umweltrelevante Stellungnahmen sind von folgenden Fachstellen eingegangen:

- Regierung der Mittelfranken, Landes- und Regionalplanung, 10.09.2024
- Landratsamt Roth, Bauverwaltung, 26.09.2024

- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 27.09.2024

- Bayerischer Bauernverband, 30.09.2024

- Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, 13.09.2024

B. Gutachten:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Blro Genista, Goerg Kipfer, DanzigerstraBe 9, 92318 Neumarkt, mit Datum
vom 29.05.2024.

Hinsichtlich der Veroffentlichung im Internet wird auf das Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) verwiesen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i.V. mit § 3
BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weiter Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt

"Datenschutzrechtliche Informationspflicht Bauleitplanverfahren” das ebenfalls verdffentlicht wird.

Greding, den 05.02.2025

e

Josef Dintner

Erster Blirgermeister

Lageplan des B-Plan Nr. 58 ,Kirchsteig” in Herrnsberg (ohne MaBstab) Lageplan 22. Anderung des Flachennutzungsplan
(ohne MaBstab)

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel Greding und in den betroffenen Ortsteilen, sowie im
Internet unter www.greding.de/aktuelles.

Ausgehéngtam:  06.02.2025
Abgenommen am: (frihestens am 18.03.2025)

Greding, den

Unterschrift




