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Einbeziehungssatzung ,Birkhofer StraBe”, OT Attenhofen Satzung i.d.F. vom 23.01.2025

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m § 9 BauGB, der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fas-
sung erlasst die Stadt Greding im Landkreis Roth die folgende

Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,,Birkhofer StraBe“ im Ortsteil Attenhofen

per Satzungsbeschluss am

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Teilfliche des Flurstiicks mit der FI.-Nr. 155, Gemar-
kung Landerzhofen, Stadt Greding. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst ca.
1.150 m2.

§ 2 Bestandteile

Bestandteile der Einbeziehungssatzung sind die Satzung mit textlichen Festsetzungen, die Begriin-
dung sowie das vom Ingenieurblro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, ausgearbeitete Planblatt mit Datum
vom 23.01.2025 letztmalig gedndert am

§ 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB unter Bericksichtigung der auf dem Planblatt dargestellten
zeichnerischen Festsetzungen sowie der nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Soweit fiir ein Ge-
biet des gemaB § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtli-
che Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 4 Planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(1) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig (l1).

(2) Fur die Hauptdachflachen von Hauptgebduden und Garagen ausschlieBlich Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in roter Dachfarbe zuldssig. Die Dachneigung von Garagen ist
der Dachneigung des Hauptgebaudes anzugleichen.

(3) Mit baulichen Anlagen sowie Einfriedungs- oder Stlitzmauern ist zu den Grundstiicksgrenzen der
offentlichen StraBe im Siden und des Feldwegs im Westen ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

§ 5 Grinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Garten-/Griinflachen anzulegen, gértnerisch zu nutzen und in
dieser Weise zu unterhalten. Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen
sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde zu beachten.

Die nachfolgenden Pflanzgebote und AusgleichsmaBnahmen sind in einem Freiflachengestaltungs-
plan im Rahmen des Bauantrags mit aufzuzeigen und zu konkretisieren.

Die Pflanzlisten sind Anlage 2 und 3 der Begriindung zu entnehmen.

(1) Pflanzgebot 1: Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Fldchen

Innerhalb des Grundstlicks ist zusatzlich zur AusgleichsmaBnahme A1 mindestens ein hochstammi-
ger mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuléssig sind Gehdlze
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der Liste ,Heimische Laubgehdlze” der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Landespflege Landrat-
samt Roth (vgl. Anlage 2 der Begriindung).

AusgleichsmaBnahme A1: Anlage einer Streuobstreihe

Als Ausgleich fir nicht vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft i. S. d. Eingriffs-
regelung im Bereich der Einbeziehungssatzung wird nachfolgende AusgleichsmaBnahme festge-
setzt.

- Teilflache FI.-Nr. 155, Gemarkung Landerzhofen,

- Flache: 300 m?

- Ausgangszustand: Ackerflache

- Zielbiotop: Streuobstreihe

- Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, mB, StU 10-12 cm

Entlang der nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Streuobstreihe mit mindestens
finf hochstdmmigen Obstbdumen regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand zwischen den B&dumen soll ca. 10 bis 12 m betragen. Abweichungen von der
Plandarstellung sind in begriindeten Fallen zul&ssig. Zuldssig sind Obstbdume aus der ,Streuobstlis-

te fir den Landkreis Roth* der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Landespflege am Landratsamt
Roth (vgl. Anlage 3 der Begrindung.)

Im Unterwuchs ist durch Ansaat mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung eine krauterreiche
Wiese bzw. ein Bllhstreifen mit einer Mindestbreite von 5 m anzulegen und extensiv zu pflegen.
Mahd maximal 2x pro Jahr.

Auf den Einsatz chemisch-synthetischer Dinger und Pestizide ist zu verzichten.

Die Herstellung, Entwicklung und dauerhafte Pflege/Bewirtschaftung der MaBnahmenflache ist
durch den Grundstiickseigentimer sicherzustellen.

Die MaBnahmenflache ist nach Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung an das Bayerische Landes-
amt fir Umwelt (LfU) zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

V-M 1: Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.2.)

V-M 2: MaBnahmen zum Schutz von Vdgeln an groBen Fenstern oder Glasfronten

Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit groBen Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrun-
gen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B. UV-Markierungen (Bird
Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Gilas, Jalousien oder
Vorhange, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glas-
flachen vermeiden).

§ 6 Hinweise, Sonstiges

(1)

Landwirtschaftliche Emissionen

Von umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, auch bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern hinzunehmen sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie
an Sonn- und Feiertagen — wéhrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Denkmalschutz / Bodenfunde
Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die Eigentiimer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe
vornehmen, werden auf die allgemeinen gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologi-
schen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
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Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt oder direkt dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

(3) Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Zum Zwecke der Starkregenvorsorge wird den Bauherren grundsétzlich empfohlen, Geb&ude bis
25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann. Insbesondere sollten Haus- und Kellereingdnge sowie Lichtschachte gegen ein-
tretendes Oberflachenwasser geschitzt werden (z. B. durch OK FFB ca. 25 cm (ber Gelandeni-
veau, Lichtschachte umwallt, 0. A.).

§ 7 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung fir das Gebiet ,Birkhofer StraBe” im Ortsteil Attenhofen tritt mit dem Tag
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Greding, den

Josef Dintner, Erster Burgermeister
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