D. Verfahrensvermerke

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan > MaB der baulichen Nutzung 4.2 Fassaden
'Solarpark Landerzhofen III' . Durchbriiche, Luftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
2.1 Grundflache angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,70 Nuancen zulassig.
Sondergebiet Photovoltaik Bei de_:.r Ermittlung der _Grundfléchenzahl_ is.t die_ G_esamtﬂéc.he der
aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache der 4.3 Werbeanlagen
erforderlichen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung
Planungsrechtliche Voraussetzungen: Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Die Stadt Greding erlasst gem&B § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 Gebaudefundamente zu beschranken. Es sind elf Gebaude fir Trafo- und Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig.
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Wechselrichter und &hnliche Technik, auch als Speicher méglich, sowie ein
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQO), der Verordnung Uber die Gebaude fiir Pflegeutensilien mit einer Grundfliche von je maximal 20 m2 4 rtlich kehrsflach
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. zulassig. 5. Ortliche Verkehrsflachen
Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu 5.1 Die Grundstlickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Fassun : . . . - . -
g verankern, sofern dies aus denkmalrechtlicher Sicht zuldssig ist. Sollten Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig
Grundungsprobleme vorliegen oder dies im Rahmen der denkmalrechtlichen
B. Festsetzungen Erlaubnis gefordert werden, koénnen in den entsprechenden Bereichen
Betonfundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.. _ ] _
_ A\ 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sond biet Photovoltaik 11 Abs. 2 BauNVO 2.2 Hohe baulicher Anlagen
SO -+ sondergebie ) otovoltaik (§ s. 2 Baulvo) Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion, 6. Einfriedungen
Photovattaik Auf dem Grundstlick FI.-Nr. 290, 291, 292, 294 (TF), 295 (TF), 296 (TF), , Gmkg. gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt 3 Einfriedungen sind als Metallzéune, auch mit Kunststoffummantelung und
Lanfler.zhof.en. _ _ _ ) o m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m (iber dem Boden liegen. Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthéhe von 2,20 m Gber der
Z;llas&gl -IkSt ddlle ErrlchFungd vonz fre||(sbteht(_anden (gilbaude;nacliohangblgin) Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Gelandeoberkante bestehenden natirlichen Gelédndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Photovoltalkmodulen _ sowle = der ~Zweckestimmung —ces soncergenietes und Oberkante Gebaude, betragt 3 m. Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fiir die
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, - ; aub D 90 . g 92 _ tend d
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. aunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechen er
3, Baugrenze Gelandetopographie mindestens 20 cm (ber dem Boden auszufihren.
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Die Uberbaubare Flache fiir Photovoltaikmodule und Geb&ude werden durch §|cherl.JngsmaBnahrpen. gegen Wo!fSL_Jbergnffe sind _dann zulassig, wenn die
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt Skologische Durchgangigkeit fur Kleintiere erhalten bleibt.
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz
1'_3 Zeitliche Befnstung/l}uckbau o . 4. Gestaltung baulicher Anlagen 7.1 Das natlrliche Gelédndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
E'? Art _dsr yftf;g%sgjr ngtz"?lta'k \_ngd gem. k§ g Abs. 2 BauGB zeitlich 4.1 Dachausbildung aufgeschiittet werden. Stiitzmauern sind unzuléssig. Aufschiittungen missen mit
efristet: bis 31.12. Ist die Anlage wieder zuruckzubauen. " = - n ; i o ; inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem
. ; : : : = o - Fur alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
B|S Ablauf dlesel’ FrISt Slnd d|e FlaChen 18] |hren UrZUStand Zuruckzuversetzen. f t tzt D h . d k . M t ” . d . tt d b h ht t Aushubmatemal des Planungsbere|chs erfolgen'
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - :s ?.?sre ﬁ ) . alf eim idc angrSn imt netarr St'nr tnburr '2 mra._ner l:n desrc blf i?r:
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die ustuhrung zuiassig. Ais Farbe Ist naturrot, rotbraun, grun, grau oce au
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache. gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger  Ausflhrung
. ) . . .. zulassig. Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachi
Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem fruheren E‘lber die belebie Bodenzone versickern kann. Flr stérkegr befahrene Abschnittg
Zeitpunkt entfallen sollte. der Sondergebietszufahrt kdnnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
"'D oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.
A. Planzeichnung
7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.
o
O 8. Landschaftspflege/Grinordnung
= . —————p 8.1 Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des
o H i Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.
_|
I T T T
Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:
T
Vi [AL H - VermeidungsmaBnahme V1 / AusgleichsmaBnahme Al:
g L | Die Fliache zwischen Hecke und den angrenzenden Flachen in den als Al
o —L—T gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur (Zielzustand K132 - Artenreiche
Saume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei Jahre im Herbst
b zu mahen, wobei jahrlich wechselnd eine Halfte der Flache zu mahen ist, um den
[_l zweijahrigen Rhythmus zu erreichen. Daraus resultierend wird jahrlich ein
Altgrasstreifen belassen. Das Mahdgut ist abzufahren, Mulchen ist nicht
If-l gestattet. Die Mahd ist mit dem Messermaher durchzufihren.
?: Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
b - AusgleichsmaBnahme A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung
O A2 Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer
& dreireihigen Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen. Die Anlage der Hecke
| ist mit der Errichtung der Anlage, spadtestens bei Beginn der darauf folgenden
2l E}l Vegetationsperiode  durchzufilhren. Zu verwenden sind ausschlieBlich
D r autochthone Geholze des Vorkommengebietes 5.2 "Schwdbische und Frankische
[ Alb"; Mindestqualitét: v. Str., H 60-100 cm; fGr Hainbuche: Heister 3 v., H
i 150-200 cm gemaB folgender Artenliste /Pflanzschemen:
9 | .
b Pflanzliste -Pflanzschema
0 Menge je : .
Z& Abschnitt BOT-NAME Name Kirzel
b 6 Rosa canina Hundsrose RCA
o 4 Sambucus nigra Schwarzer Holunder SNI
¥ 5 Crataegus laevigata Weildorn CRL
¥ 3 Rhamnus catharticus Kreuzdorn RN
] 12 Cornus sanguinea Roter Hartriegel (O3
o-. ¥ 8 Corylus avellana Haselnuss co
- g 10 Prunus spinosa Schiehe PS
0 3 Carpinus betulus Hainbuche CB
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Pflege der Hecken: In den ersten drei Jahren Heckenbereiche regelmaBig
ausmahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzung zu gewahrleisten.

Danach ist abschnittsweises ,,Auf den Stock setzen™ mdglich, Abstand mindestens
7 Jahre. Dabei sind Uberhélter in Form von einzelnen Bidumen bzw. Stréuchern
zu belassen. Schnittgut ist zu entfernen. Zeitraum fir die PflegemaBnahme: 01.
Oktober - 28. Februar.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.
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8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Etwa drei Viertel der
Flache wird zweischirig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August)
gemaht, das verbleibende Viertel einschtlirig (ab 15. August). Die Verteilung der
ein- bzw. zweischirigen Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ
ist eine Beweidung zulassig.

Der Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute,
Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist autochthones
Saatgut des Ursprungsgebiets 14 "Frankische Alb" mit einem Krauteranteil von

30 % zu verwenden.

8.4 Folgende MaBnahmen gemaB artenschutzrechtlicher Prifung sind zwingend

zu beachten:
- Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zulassig.

Immissionsschutz

9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
Verkehrsteilnehmer dlrfen durch die Module nicht geblendet werden.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist

eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend

dimensionierten Geholzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun

ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflir in notwendigem MaBe am Ort der

BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten
verursachen, missen bei nachstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erflllen. Bei Beschwerden uUber den Larm, den der
Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von
Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die
Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch die Stadt vom Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.
Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags
tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Hinweise

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder eine
Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das

Landratsamt Roth zu informieren.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der
Ausgleichsfldchen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs BayDSchG 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Rahmen der
Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege

formulieren.

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anlage
entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kénnen Steinschlage durch rotierende
Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale
Landbewirtschaftung auf den umliegenden Fladchen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Photovoltaik
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1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.05.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

26.07.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.08.2023 hat
in der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2023 hat
in der Zeit vom 23.08.2023 bis 29.09.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am 16.11.2023 gebilligten Fassung
vom 16.11.2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2024 bis 13.02.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am 16.11.2023 gebilligten Fassung
vom 16.11.2023 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.01.2024 bis 12.02.2024 o6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Greding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.04.2024 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.04.2024 als Satzung beschlossen.

Greding, den ......cooiiiiiiiiiiienns

Zweiter Burgermeister Oswald Brigl

7. Ausgefertigt
Greding, den .......covivviiiiiinninnens

Zweiter Blrgermeister Oswald Brigl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Greding, den ......ccviviiiiiiinnnnen,

Zweiter Burgermeister Oswald Brigl

Flr die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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